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BAUGB-NOVELLE TRITT AM 13. MAI 2017 IN KRAFT

Die BauGB-Novelle und damit das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenhalts in der Stadt” wird am 12.
Mai 2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. Teil I Nr, 25, S. 1057 ff.) bekannt gemacht. Es tritt
damit einen Tag spéter, also am Sonnabend, 13. Mai 2017, in Kraft.

Anlass flr das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenhalts in der Stadt” war die bis zum 16. Mai 2017 umzusetzende EU-UVP-And-RL
2014, Zusatzlich will die Novelle aber das Zusammenleben in Stadten und Gemeinden stirken. Die
wesentlichen Neuerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Internetverédffentlichung

Ein neuer § 4a Abs. 4 BauGB gibt vor, kiinftig den Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung der
Bauleitpldne und die auszulegenden Unterlagen auch in das Internet der Gemeinde einzustellen und
Uber ein zentrales Internetportal des Landes (s. Art. 6 Abs. 5 UVP-Richtlinie) zugdnglich zu machen, Zur
Einstellung in das Gemeinde-Internet genigt, wenn die Unterlagen fiir die Offentlichkeit auffindbar und

abrufbar sind.
- Urbanes Gebiet und neue Lirmwerte

Mit dem Ziel der Nachverdichtung wurde ein neuer Gebietstyp, das ,Urbane Gebiet” geschaffen (& 6a
BauNVO). Das ,Urbane Gebiet” kommt primér fir dicht besiedelte GroRstidte in stadtebaulichen
Umbruchsituationen zur Anwendung, weniger fir [dndlich gepragte Gemeinden. Stadte kénnen in
diesen innerstadtischen Gebieten zum Zwecke der verstarkten Nutzungsmischung Wohnen und
Gewerbe mit dem Ziel, mehr Wohnungen auf der gleichen Flache wie bisher schaffen zu kénnen, enger
zusammen bringen. Parallel zur Einfihrung des Urbanen Gebiets erfolgte die Anderung der
Verwaltungsvorschrift zum Larmschutz (TA Larm). Der zuldssige Larmwert ist im Urbanen Gebiet auf 63
dB(A) (Bisher: 60} angehoben werden. Nachts bleibt der zulassige Grenzwert von 45 dB(A) bestehen,

- Larmschutzprivilegierung bei Sportanlagen

Um den Sport auch in verdichteten Gebleten zu férdern, wurden durch Anderung der
Sportanlagentarmschutzverordnung (18. BImSchv) die zulssigen Immissionsrichtwerte am Tag in der
Nihe von Sportplédtzen erhéht.

- Absicherung der Einheimischenmodelle
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§ 11 BauGB (,Stadtebaulicher Vertrag) sieht nunmehr vor, dass u. a, ,Gegenstand eines stadtebaulichen
Vertrags der Erwerb angemessenen Wohnraums durch einkommensschwache und weniger begliterte
Personen der ortlichen Bevilkerung” sein kann. Damit werden die von der EU-Kommission gegeniber
Deutschland beanstandeten ,Einheimischenmadelle” auf eine rechtssichere Basis gestellt. Die jetzige
Regelung ist mit der EU-Kommission abgestimmit.

- Beschleunigtes Verfahren fiir die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen

Ein neuer § 13b BauGB ermdglicht Stadten und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren zur
Einbeziehung von AuBenbereichsfléchen fir den Wohnungsbau. Gemeinden kénnen kiinftig
Bebauungsplane mit einer Grundflache bis zu einem Hektar fur Wohnnutzung im beschleunigten
Verfahren aufstellen. Die Grundstlicke missen an bebaute Ortsteile anschlieBen. Die neue Regel ist bis

Ende 2019 befristet,
- Bessere Steuerung von Ferienwohnungen in Wohngebieten

Zur Ausraumung einer bestehenden Rechtsunsicherheit, ob insbesondere in Wohngebieten
Ferienwohnungen zuldssig sind, werden Ferienwohnungen kiinftig mit nicht stérenden
Gewerbebetrieben und kleinen Beherbungsbetrieben gleichgesetzt und in Wohngebieten als zuldssig
angesehen (8 13a BauNVQ),

Auch die Handhabe von Kommunen gegen sogenannte Rollladensiedlungen, also Siedlungen in
Tourismusgebieten, deren Wohnungen als Nebenwohnsitz nur wenige Wochen im Jahr genutzt werden
und sonst leer stehen, wurde verbessert. Kinftig kann auch die Begriindung von Bruchteilseigentum
unter Genehmigungsvorbehalt gestelit werden. Damit erhalten touristisch gepragte Gemeinden, etwa
an Nord- und Ostsee, eine bessere stidtebaurechtliche Steuerungsméglichkeit.

- Fazit

Das neue Stadtebaurecht beinhaltet eine moderate und in vielen Punkten sinnvolle Ergénzung
bestehender Regeln. Es erweitert Gestaltungsspielrdume der Stadte und Gemeinden und ist aus

kommunaler Sicht insgesamt zu begriRen.

Weitere Informationen:

www.bundesgesetzblatt.de
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